NACRT

Na temelju Clanka 391. Zakona o vlasni§tvu i dugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06 , 141/06 , 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 35. stavak 1. alineja 6. Zakona o lokalnoj
i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi ( ,,Narodne novine, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12,19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢lanka 7.1 11 stavak 2.
Odluke o stjecanju raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasnidtvu Grada Krka
(-,SluZbene novine Primorsko goranske Zupanije®, broj: 6/21) i ¢lanka 40. Statuta Grada Krka
(-»Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije“ broj 28/09, 41/09, 13/13, 20/14, 3/18, 7/20,
26/20 — protiS¢eni tekst, 6/21 i 47/23) Gradsko vijeée Grada Krka, na sjednici odrZanoj

2026. godine donijelo je

_ ODLUKU
O UTVRPIVANJU POCETNIH CJENA NEIZGRADENOG
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU GRADA KRKA

L

Donosi se Odluka o utvrdivanju pocetnih cijena neizgradenog gradevinskog zemljista u
vlasni§tvu Grada Krka koje ¢e se primjenjivati u postupcima javnih natjedaja za prodaju i
zamjenu zemljiSta, za prodaju i zamjenu zemlji$ta izravnom pogodbom kada je to propisano
Zakonom, te dono3enje odluke o odredivanju cijena za kupnju zemljiita potrebnog z izgradnju
cesta i druge komunalne infrastrukture, kako slijedi:

1. Prva 2. Druga Gradevinsko
kategorija kategorija zemljiSte potrebno
zemljista zemljiSta za izgradnju cesta

FURA i druge komunalne

U EURA infrastrukture
EURA
NALl - Krk
k.o. KRK GRAD i k.o. KRK
(grad Krk) 302,00 161,00 151,00
NA1 - Krk
zona K1 poslovne namjene
(grada Krk) 161,00 100,00 100,00
NA2 - Korni¢, NA3 - Muraj,
NA4 - Lakmart’in,
k.o. KORNIC 181,00 101,00 90,00
NAS.1 - Vrh, NA5.2 - Salati¢, NA5.3 -
Kosiéi,
k.o. VRH 141,00 80,00 70,00




NA14 - Skrbéiéi, NA15.1 - Pineziéi, NA15.2 -

Picik
k.o. SKRPCIC 181,00 101,00 90,00
NA11 - Brzac, NA12 - Milohnié¢i, NA13 -
Linardiéi, .
k.o. LINARDIC 161,00 90,00 80,00

NAG - Baj&iéi, NA7.1 - Nenadiéi,
NA7.2 - Kapovei, NAS.1 - Brusiéi,
NA8.2 - Brozi¢i, NA9.1 i NA9.2 - Poljica,
NA10.1 NA10.2 - Zgaljiéi,

k.o. Poljica 141,00 80,00 70,00

1L

Cijene iz tocke 1. ove Odluke koje se odnose na prodaju i zamjenu zemljista primjenjivat
¢e se u slucaju kada je trzi$na vrijednost zemljista izvr§ena od strane stalnog sudskog vjeStaka
- ovla$tenog procjenitelja niZa od navedenih cijena , dok ¢e se u slu¢aju kada je procjena trzine
vrijednosti zemlji$ta izvrSena od ovlasStenog procjenitelja visa od cijena navedenih u to¢ki I.
ove Odluke, primjenjivati cijena utvrdena prema procjeni ovlastenog procjenitelja na koju je
dano misljenje nadleZznog Procjeniteljskog povjerenstva da je procjena izvriena sukladno
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( ,,Narodne novine® , broj: 78/15 ).

U sluéaju prodaje ili zamjene zemljista za koje je izdan akt o gradenju, cijene za
raspolaganjem zemljiStem, odredene tockom I. ove Odluke, uvecavaju se za iznos poreza na
dodanu vrijednost, sukladno odredbama Zakona o porezu na dodanu vrijednost ( ,,Narodne
novine®, broj: 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18, 121/19, 138/20, 39/22,
113/22, 33/23, 114/23, 35/24, 152/24, 52/25, 151/25, 32/26 1 48/26 ).

Cijene odredene za kupnju zemljista potrebnog za izgradnju cesta i druge komunalne
infrastrukture koristit ¢e se ukoliko je procjena trzisne vrijednosti istih visa od cijena navedenih
ovom Odlukom i to iskljuéivo kao pofetna ponuda za dobrovoljnu nagodbu sa vlasnikom
zemljista, te se nece se primjenjivati kada se postupak rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa
vodi sukladno odredbama Zakona o izvladtenju i odredivanju naknade ( ,,Narodne novine®,
broj: 74/14, 69/17 198/19).

IIL.

Ovom Odlukom stavlja se izvan snage Odluka Gradskog vijeca o utvrdivanju pocetnih
cijena neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasniStvu Grada Krka, KLASA: 944-05/18-
01/15, URBROIJ: 2142/01-02/1-18-5 od 28. ozujka 2018. godine.

Iv.

Ova Odluka stupa na snagu 1. ( prvog ) dana od dana objave u ,,Sluzbenim novinama
Primorsko goranske Zupanije®.

KLASA: 944-01/26-01/1
URBROIJ: 2170-9-01/1-26-4
Krk, srpanj 2026
GRADSKO VIJECE GRADA KRKA
Predsjednica
Iva Tabar, dipl. cecc



ObrazloZenje

Sukladno Zakonu o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima, te Zakonu o lokalnoj i
podrucnoj (regionalnoj) samoupravi Grad Krk je duzan gospodariti svojom imovinom paZnjom
dobrog gospodara , te se Nacrt Odluke o utvrdivanju podetnih cijena za prodaju (zamjenu)
neizgradenog gradevinskog zemlji§ta na podruéju Grada Krka donosi sa ciljem zastite javnog
interesa te radi postizanja maksimalne ekonomske koristi prilikom raspolaganja gradskom
imovinom.

Dono3enjem predlozene Odluke postupak utvrdivanja pocetnih cijena za provedbu
javnih natje¢aja za prodaju ( zamjenu ) zemljista provodit ée se kroz usporedni model , na nadin
da ¢e se izvrsiti procjena trzisne vrijednosti zemljista izradom procjembenog elaborata od strane
ovlastenog procjenitelja na koji je potrebno ishoditi misljenje nadleznog Procjeniteljskog
povjerenstva o tome da je izraden sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina , te
ukoliko je ta cijena visa od cijena navedenih ovom Odlukom ista ¢e se primjenjivati , odnosno
ukoliko je tako odredena cijena niZa od cijene utvrdene ovom Odlukom primjenjivat e se cijena
iz ove Odluke.

Ovakav usporedni pristup za raspolaganje imovinom u vlasnistvu Grada omoguéuje da
se u potpunosti poStuju zakonske odredbe i struka i to kroz izradu procjembenih elaborata
potvrdenih od strane procjeniteljskog povjerenstva , a istovremeno se zadrzava autonomno
pravo Grada Krka da odredi donju granicu ispod koje se zemljiste nece otudivati.

Kategorije zemljista iz ¢lanka 1. prijedloga Odluke odreduju se sukladno ¢lanku 10.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( Narodne novine , broj: 105/15 ) koji
propisuje da je I. kategorija zemljiste za koje su ispunjeni svi uvjeti za izdavanje gradevinske
dozvole , dok je II kategorija zemljiSte za koje su doneseni propisani prostorni planovi ali se
zbog stvarnih ili pravnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola.

Dono3enje ove Odluke takoder je uvjetovano makroekonomskim kretanjima |,
prvenstveno visokom stopom inflacije , te analizom podataka Porezne uprave o realiziranim
kupoprodajnim cijenama na podruéju Grada Krka u ranijim godinama , koji pokazuje
kontinuirani rast vrijednosti nekretnina na podrucju Grada Krka , te se koriStenjem podataka
Porezne uprave i ugradivanjem faktora inflacije ovom Odlukom postavlja azurirani cjenovni
minimum koji spreava raspolaganje imovinom po cijenama niZim od onih koji se postiZzu na
trzistu.

Vezano za kupnju zemljista potrebnog za izgradnju cesta i druge komunalne
infrastrukture takoder ée se vrsiti procjena trZisne vrijednosti tog zemljista s time da ¢e se cijene
iz ove odluke primjenjivati ukoliko je tako izvrSena procjena visa od cijena iz ove odluke i to
kao pocetna ponuda za dobrovoljnu nagodbu sa vlasnikom zemljista.

Pocetne cijene za raspolaganje zemljistem u vlasnistvu Grada Krka , kao i pocetne cijene
za zakljuCenje nagodbi kod kupnje zemljista za izgradnju komunalne infrastrukture odredene
su na temelju Procjembenog elaborata izradenog od strane Stalnog sudskog vjestaka
graditeljske struke i procjenitelja nekretnina Petra Mraka dip.ing.grad., broj elaborata: 5/6/26
od 5. lipnja 2026. godine.

Slijedom navedenog ova Odluka predstavlja instrument ekonomske politike Grada
kojim se osigurava da javni proraun s osnove raspolaganja nekretninama ostvari prihod u
skladu s aktualnim ekonomskim stanjem na trzistu.



Gradonacelnik je na sjednici Kolegija gradonacelnika odrZanoj 27. srpnja 2026. godine
utvrdio Nacrt Odluke o utvrdivanju pocetnih cijena za prodaju (zamjenu) neizgradenog
gradevinskog zemljiSta na podru¢ju Grada Krka te je isti sukladno odredbama Zakona o pravu
na pristup informacijama ("Narodne novine" br. 25/13, 85/15 i 69/22) objavljen na mrezZnoj
stranici Grada Krka www.grad-krk.hr radi provodenja savjetovanja sa zainteresiranom
javno$éu u trajanju od 30 dana.

Krk, srpanj, 2026.

Jedinstveni upravni odjel



