PRIJEDLOG ODLUKE

Na temelju ¢lanka 391. stavak 1. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
( Narodne novine , broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00 , 129/00, 114/01, 79/06 , 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 ,81/15, 94/17 ), €lanka 35. stavak 1. alineja 6. 1
&lanka 48. stavak 2.1 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj ) samoupravi ( «Narodne
novine «, broj: 33/01,60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 , 19/13 , 137/15,
123/17,98/19, 144/20 ), &lanka 40. stavak 1. alineja 18. Statuta Grada Krka ( « Sluzbene
novine « Primorsko goranske Zupanije, broj: 28/09, 41/09, 13/13, 20/14, 3/18, 7/20 -
prodidéeni tekst i 6/21 ), i &lanka 6. stavak 3. Odluke o stjecanju , raspolaganju i upravlj anju
nekretninama u vlasni§tvu Grada Krka ( SluZzbene novine Primorsko goranske zupanije , broj:
6/21 ), Gradsko vijece Grada Krka, na sjednici odrZanoj 2023,
godine donijelo je

ODLUKU
o kupnji zemljista

Gradsko vijeée Grada Krka donosi Odluku o zakljuCenju kupoprodajnog ugovora
slijedeé¢ih nekretnina u k.o. Krk grad:
- k.& 2292/1 k.o. Krk grad ( z.&. 666/1 upisana u z.k.ul. 366 k.o. Krk ), u zemljiSnoj
knjizi i katastru zemlji§ta upisana kao gromaca i paSnjak na podrugju Sveta Lucija
u gradu Krku , povr§ine 655 m2, vlasni§tvo Pesic¢ Ivice iz Cavli , Cernik 231/1 1

- k& 2292/2 k.o. Krk grad ( z.€. 666/2 upisana uzkul 366 ko. Krk),
u zemljis$noj knJ1z1 i katastru zemljista upisana kao put na podrucju Sveta Lucija u
gradu Krku , povrsine 255 m2 , vlasni§tvo Ivice Pesica iz Cavli , Cernik 231/1

IL

Zemljiste iz tocke . ove Odluke nalazi se na podrucju uredenom Urbanisti¢kim
planom uredenja UPU 1 — Krk (NA1,R1y, R3g, R3ip, R34 ( Sluzbene novine PGZ,
broj: 30/13, 40/14, 2/15 — pro¢i§éeni tekst , 11/17, 12/17 — proci§éeni tekst , 26/18,
45/18 — proc":i§c’:eni tekst, 18/19, 29/20 — proéi§éeni tekst ) u zoni javne i dru§tvene namj ene
D2- povrsina/zona doma za starije osobe na lokaciji Sveta Lucija u gradu Krku , te kako se
radi o zemljidtu predvidenom za izgradnju objekata javne namjene , Grad Krk ima pravni
interes za kupnju predmetnog zemljista .



-
I1II.

Kupoprodajna cijena za zemljiste iz toCke I. ove Odluke odreduje se za k.¢. 2292/1
k.o. Krk grad ( z.¢. 666/1 k.o. Krk ) povrsine 655 m2 u iznosu od 142,25 EUR po m2
zemljista , odnosno u ukupnom iznosu od 93.173,75 EUR, te za k.¢. 2292/2 k.o. Krk grad
( z.¢. 666/2 k.0. Krk ) povr§ine 255 m2 u iznosu od 79,11 EUR po m2 zemljista , odnosno u
ukupnom iznosu od 20.173,05 EUR..

Iv.

Ovlascuje se GradonacCelnik Grada Krka da na temelju ove Odluke zakljuéi
kupoprodajni ugovor za k.¢. 2292/1 k.o. Krk grad ( z.¢€. 666/1 k.o. Krk )i k.€. 2292/2
k.o. Krk grad ( z.& 666/2 k.o. Krk ) sa vlasnikom Ivicom Pegiéem iz Cavli , Cernik 231/1,
sukladno odredbama ove Odluke .

V.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

DOSTAVITI PREDSJEDNIK
1. Ivica Pesic¢ Niksa Franov
Cavle , Cernik 231/1

2.0dsjek za opce pravne i1 kadrovske

Poslove — ovdje

3 .Evidencija

4 Pismohrana
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OBRAZLOZENIE

Kako se zemljiste navedeno u to¢ki I. prijedloga odluke nalazi na podru¢ju uredenom
Urbanisti¢kim planom uredenja UPU 1-Krk , u zoni javne i1 druStvene namjene , zona D2
( zona predvidena za izgradnju doma za starije osobe na podrucju Sveta Lucija u gradu Krku )
te kako se u odnosu na k.¢. 2292/1 k.o. Krk grad povrsine 655 m2 radi o zemlji§tu koje po
svom obliku , povrsini te postoje¢em prikljucku na javno prometnu povrsinu zadovoljava sve
uvjete za zemljiste I. kategorije , dok k.¢. 2292/2 k.o. Krk grad sa istim ¢ini cjelinu 1
djelomiéno je u funkciji puta , Grad Krk ima pravni i ekonomski interes za stjecanjem prava
vlasni§tva na istom.

Grad Krk u zoni D2 dolazi kao upisani vlasnik na k.¢. 2293 k.o. Krk grad povrSine
1977 m2 , u naravi put i k.¢. 2294/2 k.o. Krk grad povriine 1769 m2 , u naravi neizgradeno
gradevinsko zemljiste .Interes je Grada Krka da poveca svoj vlasnicki udio na navedenom
podrudju radi mogucnosti izgradnje gradevina javne namjene, te bi se pored kupnje zemljista
koje je predmet ovog prijedloga , nastavilo rjesavanje imovinsko pravnih odnosa i sa
vlasnicima ostalih parcela koje se nalaze na navedenom podrucju .

Utvrduje se da je kupoprodajna cijena za predmetno zemljiSte odredena sukladno
procjeni trzi§ne vrijednosti istog , o éemu je Procjembene elaborate izradio Stalni sudski
vjestak za graditeljstvo i procjenu vrijednosti nekretnina Arnel Caié, dipl.ing.grad. , te je za :

- k.§. 2292/1 k.o. Krk grad ( z.€. 666/1 k.o. Krk ) izraden Procjembeni elaborat broj:
371/22-55 od 18. prosinca 2022. godine , na koji je zaprimljeno misljenje
Procjembenog povjerenstva pri Upravnom odjelu za prostorno uredenje
graditeljstvo i zadtitu okoli$a PGZ klasa: 364-01/23-03/195 ur. broj: 2170-03-
01/19-23-3 od 22. kolovoza 2023. godine o tome da je Procjembent elaborat
izraden sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( Narodne
novine , broj: 78/15 ). Trzi$na vrijednost predmetne nekretnine procijenjena je na
iznos od 1.071,76 kuna po m2 ( 142,25 EUR po m2 , prema teCaju: 7,53450 ).

i

- k& 2292/2 k.o. Krk grad ( z.¢. 666/2 k.o. Krk ) izraden Procjembeni elaborat broj:
371/22-56-R1 od 26. svibnja 2023. godine , na koji je zaprimljeno misljenje
Procjembenog povjerenstva pri Upravnom odjelu za prostorno uredenje
graditeljstvo i zadtitu okoli§a PGZ klasa: 364-01/23-03/166 ur. broj: 2170-03-
01/20-23-3 od 20. lipnja 2023. godine o tome da je Procjembeni elaborat izraden
sukladno odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( Narodne novine ,
broj: 78/15 ). TrZisna vrijednost predmetne nekretnine procijenjena je na iznos od
596,08 kuna pom2 ( 79,11 EUR po m2, prema tecaju: 7,53450).

Slijedom svega navedenog predlaZze se dono§enje Odluke kao §to je navedeno u izreci
ovog prijedloga.

GRADONACELNIK
Darijo Vasili¢

Klasa: 944-05/22-01/28
Ur. broj: 2170-9-02/1-23-15
Krk, 14. rujan 2023.



Prilozi:

-Podaci o nekretninama koje su predmet ovog prijedloga
Odluke ( zemlji$no knjizni izvaci , Izvod iz katastarskog plana
orto -foto snimak )

-Prikaz lokacije na kojoj se nekretnine nalaze ( prikaz zone D2
na podrucju Sveta Lucija )

-Izvod iz Procjembenog elaborata za k.¢. 2292/1 k.o. Krk grad i
misljenje Procjeniteljskog povjerenstva

-1zvod iz Procjembenog elaborata za k.¢. 2292/2 k.o. Krk grad i
misljenje Procjeniteljskog povjerenstva
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.Ebr: 2294/2
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
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Stanje na dan: 15.09.2023.

IZVOD I1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
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REPUBLIKA HRVATSKA

R NESLUZBENA KOPIJA

Opdinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK
Stanje na dan: 15.09.2023. 10:13

Katastarska op¢ina: 315915, KRK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 366

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2159/2012 VISE ZK TIJELA
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
_ {kat. jutro | &hv m2
cestice)
I
1. [368/G  |CRKVA | 72
UKUPNO: | 72
!
1. 666/2 NEPLODNO PUT 255
UKUPNO: 255
[]]
1. 666/1 PASNJAK | GROMACA 655
UKUPNO: 655
B
Vliastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo | - 1. Vlasnicki dio: 1/1
KAPELA ROMANA KATOLIKA OD SV. LUCIJE, KRK
ZK tijelo Il - 2. Vlasnié&ki dio: 1/1
PESIC IVICA, OIB: 21772958931, CERNIK 231/1, CAVLE
ZK tijelo Hll - 1. Vlasnicki dio: 1/1
PESIC IVICA, CERNIK 231/1, CAVLE
C
Teretovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisSne knjige na datum 15.09.2023.
Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 15.09.2023. 10:26:54 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Crikvenici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KRK
Stanje na dan: 15.09.2023. 10:13

Katastarska opéina: 315915, KRK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 366

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2159/2012 VISE ZK TIJELA
Aktivne plombe:
1IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. gemijicts Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv |  m2
cestice)
|
1. 368/G CRKVA 72
UKUPNO: 72
]
1. 666/2 NEPLODNO PUT 255
UKUPNO: 255
i
1. [666M1  |PASNJAK | GROMACA - 655
UKUPNO: 655
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
ZK tijelo | - 1. Vlasnicki dio: 1/1
KAPELA ROMANA KATOLIKA OD SV. LUCILJE, KRK
ZK tijelo Nl - 2. Vlasnicki dio: 1/1
PESIC IVICA, OIB: 21772958931, CERNIK 231/1, CAVLE
ZK tijelo lll - 1. VIasnicki dio: 1/1
PESIC IVICA, CERNIK 231/1, CAVLE
C
Teretovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.09.2023,
Zemlijignoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.09.2023. 10:26:54 Stranica: 1
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STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO I
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad.

Brace Stipé&i¢ 34, 51000 RIJEKA

Mob: +385 (0) 91 584 6808

Mail: acajict@gmail.com

g T PRO e SE T LABORAT

| NAKNADE ZA POTPUNO IZVLASTENU NEKRETNINU I
ZEMLJISTE NAK.C. 2292/2, K.O. KRK- j

.‘___

BROJ ELABORATA:  371/22-56_R1

. -

' NEKRETNINA: ZEMLJISTE NA K.C. 2292/2, K.O. KRK-GRAD

|.' NARUCITELJ: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacic¢a 2, 51500 KRK;
Y OIB: 12405095116

I LOKACLJA: Grad Krk

A SVRHA: IZVLASTENJE

NAPOMENA: Bududi da je ovo revizija 1 dokumenta napravijenog prije 2023. godine, pristup
procjeni nece se mijenjati u pogledu nove vasele valute nakon 1.1. 2023, godine, vec ¢e se samo
korigirati elaborat sukladno Misljenju Procjeniteljskog povjerenstva od 26. travnja 2023. godine
(Klasa: 364-01/23-03/3).

ARNEL CAUIC
dipl.ing.grad.
Brate Stip&i¢ 34

ARNEL CAJIC, Wipl.jng.grad.
MJESTO | DATUM: Stalni sudski vjestak aditeljstvo i
Rijeka, 26. svibnja 2023.g. procjenu vrijednosti nekretning

N




Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C.

Ni SUDSKI VJESTAK ZA GRADITEL
STAL J3TVO 2292/2, K.0G. KRK-GRAD

PROCJENU VRIJEDNOST!I NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. o
Brace StipZic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Grad Krk
Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/22-56_R1

Mail: acajict@gmail.com

REKAPITULACIJA-
PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Dan kakvoce: 13.09.2013. godine
[dan prije stupanja na snagu Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 1 - Krk (NA1, R1,,
R3s, R340, R31¢) (SN PGZ, br. 30/13 od 06. rujna 2013. godine)]
it Osim u sluéajevima navedenim u €1.52.st.2. i &l.53.st.2.to€.2. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina.
Dan vrednovanja: 08.11.2022. godine
Osnovica za vrednovanje nekretnine: TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

= L T N R )

iy ar

NAKNADA ZA POTPNIO IZVLASTENO ZEMLJISTE | |

- zaokruZeno 152.000,00 kn !
o pemdesstSPavink) | —
CIJENA PO m2 POVRSINE 596,08 kn/m? '

\F

Napomena:

- TrZisna vrijednost nekretnine/naknada za potpuno izvlastenu nekretninu iskazana je bez vazecih
poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretninama.

" Naruditelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelaciéa 2 . i
51500 KRK; OIB: 12405095116 ’ 26. svibnja 2023.g. \ Str. 2



STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO | Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C.
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2292/2, K.0. KRK-GRAD
ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. o

Brace Stipci¢ 34, 51000 RIJEKA Lokactja: Grad Krk

Mob: +385 (0) 91 584 6808

h Broj elaborata: 371/22-
Mail: acajict@gmail.com ] 2256 R1

Il.1. ZADATAK

Temeljem zahtjeva Narucitelja (Grad Krk, Trg bana Josipa Jeladica 2, 51500 KRK; OIB: 12405095116)
potrebno je utvrditi naknadu za potpuno izvlastenu nekretninu, i to za zemljiste na k.C. 2292/2, k.o. Krk-

Grad.

Temeljem ¢l.46.5t.3 i ¢1.49. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), svrha izrade
procjene naknade u procjembenom elaboratu je izvlaStenje predmetne nekretnine koja je u privatnom

vlasnistvu (Prilog 2).

Procjena naknade za potpuno izvlaStenu nekretninu utvrdit ¢ée se na temelju lzvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena, podataka na temelju obavljenog ofevida, te podataka pribavljenih od strane
procjenitelja, kao i dostavijenih od strane Narucitelja.

Nekretnina:
Lokacija:

Narucitelj:

Dan kakvoce*:

ZEMLJISTE NA K.C. 2292/2, K.O. KRK-GRAD,
Grad Krk,
Grad Krk, Trg bana Josipa Jelaci¢a 2, 51500 KRK; OIB: 12405095116

13.09.2013. godine

[dan prije stupanja na snagu Urbanistickog plana uredenja UPU 1 - Krk
(NA1, R14, R3s, R340, R344) (SN PGZ, br. 30/13 od 06. rujna 2013. godine)])
Osim u slucajevima navedenim u &1.52.st.2. i ¢l.53.5t.2.toc.2. Zakona o procjeni

vrijednosti nekretnina.

Dan vrednovanja**: 08.11.2022. godine

Osnovica za vrednovanje nekretnine: TrZina vrijednost nekretnine***,

vrijednosti nekretnine.

**Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vri jednosti nekretnine.

“**Trzisna vrijednost

nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan

vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trinim uvjetima nakon prikladnog

oglasavanja, pri emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

11.2. OPIS NEKRETNINE

Opis nekretnine:

Predmetna nekretnina na k.¢. 2292/2, k.o. Krk-Grad je zemljiste koje se nalazi u gradu
Krku, na podrucju predvidenom za staracki dom (Sv. Lucija), te je stoga predmet
izvlastenja.

Zemljiste k.C. 2292/2, k.o. Krk-Grad prostorno-planski se nalazi u zoni javne i
drustvene namjene, planiranog staraCkog doma (Sv. Lucija), a sve prema
Urbanistickom planu uredenja UPU 1 - Krk (NA1, R14, R3g, R3;, R3;1) (SN PGZ, br.
30/13, 40/14, 2/15-PT,11/17, 12/17-PT, 18/19 i 29/20-PT od 27. kolovoza 2020.
godine).

Na dan kakvoce, prema nacelu prethodnog ucinka predmetno zemljiste spada u 2.
kategoriju zemljiSta prema ¢1.10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15),

*Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu

Napomena: PovrSina zemljista katastarske cestice 2292/2, k.o. Krk-Grad iznosi 255,00 m2,
Narucitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacica 2, 26. svibnja 2023.g, ©Str. 8

51500 KRK: 0OIR: 12405095116



Nekretnina: ZEMLJSTE NA K.C.

UDSK! VJESTAK ZA GRADITE
SHALE S LISEVOH 229272, K.O. KRK-GRAD

PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. o
Brace StipCic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Grad Krk
Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/22-56_R1

Mail: acajict@gmail.com

Predmetno zemljiste se nalazi u zoni planiranog starackog doma (Sv. Lucija), a sve prema Urbanistickom
planu uredenja UPU 1 - Krk (NA1, R1y, R3g, R340, R341) (SN PGZ, br. 30/13, 40/14, 2/15-PT,11/17, 12/17-PT,

18/19 1 29/20-PT od 27. kolovoza 2020. godine).

Slika 4 - Prikaz dijela Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 1 - Krk (NAT1, R11, R38, R310, R311)
/1. Koristenje i namjena prostora/

I e peavriine fkoiiel|
,{ iD; 1B ZONE | POVRSINE (LOKALITETH) JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE
e ( D2: - powikina / zona staratkog doma na lokadiji Sv. Luciia (planicanc} |
D2z - povrSina (lokalitet) staratkog doma na lokaciji Mali Karetec (posiojece}
D3 - zona doma zdraviia (D3a | D3b) {posiojeds)
D41 - povriing {lokalitet) dietjeg vriita u ulic Smokvik (postojece)
D51 - povrdina srednje &kole u Vinogradsko) ulici {postojede)
D52 - povrlina {lokaltet) osnovne Bkole u siare] gradsko] jezgr {postojede)
D6 - povréina (lokalilel] gradevine mullimedijainog centra u starc] gradske jezgri (postojeds)
D7 - powrdina (fokalite!) gradeving doma biskupa Mahni€a u staroj gradskoj jezgs (posfojede)
DB - povrSina {lokalitet} vatrogasnog doma u ulici Stiepana Radica {postojede)

Slika 5 - Prikaz dijela Legende Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 1 - Krk (NAT, R11, R38, R310, R311)
/1. Koristenje i namjena prostora/

“Naru&itelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacica 2, ' ‘bria 2023 )
51500 KRK; OIB: 12405095116 26. svibnja 8. Str. 10



Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C.

| VIESTAK ZA G
STALNI SUDSK RADITELJSTVO | 220272, K.0. KRK-GRAD

PROCJENU VRIJEDNOST! NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. .
Brace Stipéic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Grad Krk
Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/22-56_R1

Mail: acajict@gmail.com

I1.4. REZULTAT OCEVIDA SA FOTODOKUMENTACIJOM

Dana 08.11.2022. godine izvr$en je olevid na predmetnoj nekretnini (ZEMLJISTE NA K.C. 2292/2,
K.O. KRK-GRAD). O¢evidom na lokaciji neposredno su prikupljeni podaci o predmetnom zemljistu, zajedno
sa fotodokumentacijom, kako bi se moglo pristupiti izracunu naknade za potpuno izvlastenje zemljista.

Predmet izracuna naknade za potpuno izvladtenje je katastarska Cestica 2292/2, k.o. Krk-Grad,
povriine 255,00 m?.

Predmetna katastarska Cestica je na dan kakvoce (nacelo prethodnog ucinka) prema prostorno-
planskoj dokumentaciji, neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Krk, te se svrstava u 2. kategoriju
zemljita (ne zadovoljava sve uvjete za 1. kategoriju - povrsina, oblik i prikljuak na javno-prometnu
povriinu) - ne zadovoljava uvjet povrsine, a sve prema Prostornom planu uredenja Grada Krka (SN PGZ, br.

’ 07/07, 41/09, 28/11 od 08. rujna 2011. godine) Koeficijent iskoristivosti na dan kakvoce iznosi 0,75.

[ FOTODOKUMENTACIJA
ZEMLJISTE NA K.C. 2292/2, K.O. KRK-GRAD

“Naruéitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacica 2, o ¥
51500 KRK- OIR+ 12405095116 26. svibnja 2023.g. C St 11



Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C.

JESTAK ZA GRAD
STALNI SUDSKI V ITELJSTVO | 229272, K.O. KRK-CRAD

PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. o
Brace Stip&i¢ 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Grad Krk
Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/22-56_R1

Mail: acajict@gmail.com

Il.4. REZULTAT OCEVIDA SA FOTODOKUMENTACIJOM

Dana 08.11.2022. godine izvrien je ocevid na predmetnoj nekretnini (ZEMLJISTE NA K.C. 2292/2,
K.O. KRK-GRAD). Ocevidom na lokaciji neposredno su prikupljeni podaci o predmetnom zemljistu, zajedno
sa fotodokumentacijom, kako bi se moglo pristupiti izraCunu naknade za potpuno izvlastenje zemljista.

Predmet izracuna naknade za potpuno izvlaStenje je katastarska Cestica 2292/2, k.o. Krk-Grad,

povrsine 255,00 m2,

Predmetna katastarska Cestica je na dan kakvoce (nacelo prethodnog ucinka) prema prostorno-
planskoj dokumentaciji, neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Krk, te se svrstava u 2. kategoriju
zemljista (ne zadovoljava sve uvjete za 1. kategoriju - povrsina, oblik i prikljucak na javno-prometnu
povrsinu) - ne zadovoljava uvjet povrsine, a sve prema Prostornom planu uredenja Grada Krka (SN PGZ, br.

"’ 07/07, 41/09, 28/11 od 08. rujna 2011. godine) Koeficijent iskoristivosti na dan kakvoce iznosi 0,75.

FOTODOKUMENTACIJA
ZEMLJISTE NA K.C. 2292/2, K.O. KRK-GRAD

Naruitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacica 7, o :
51500 KRK: OIR: 12405095116 26. svibnja 2023.g. oSt 1



ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad.

Mob: +385 (0) 91 584 6808
Mail: acajici@gmail.com

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Brace Stip&ic 34, 51000 RIJEKA

Lokacija: Grad Krk

Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C,
229272, K.O. KRK-GRAD

Broj elaborata: 371/22-56_R1

11.5. OBILJEZJA NEKRETNINE (UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE)

Prema nacelu prethodnog ulinka, u nastavku je prikazana tablica sa (na dan kakvoce) taksativno
nabrojanim obiljezjima nekretnine (kategorija, namjena i koeficijent iskoristivosti - Kis) zemljiita, koja je
predmet procjene u ovome elaboratu.

ZEMLISTE NA K.C. 2292/2, K.O. KRK-GRAD

Kategorija zemljista

" (nacelo prethodnog uinka)

Povrsina zemljista

Namjena zemljista
(nacelo prethodnog ucinka):

2 kategorija

255,00 m?

ZemljiSte u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrudia naselja Krk, a sve
prema Prostornom planu uredenja Grada
Krka (SN PGZ, br. 07/07, 41/09, 28/11
od 08. rujna 2011. godine).

Koeficijent iskoristivosti - K;,

{(nacelo prethodnog uéinka): 0,75
Nepcls.redan pristup na javno-prometnu IMA
povrsinu:
Komunalna infrastruktura: U BLIZINI
Konfiguracija
- nagib: BLAGI
i o L v NEPRAVILAN
| N - omjer dul jine-s"irlrr;:?‘.:w o
- odvodnja povriinske vode: TERENOM
kliziste: NEMA
i Utjecaj prava sluznosti puta: NEMA
Utjecaj prava sluZnosti vodova: NEMA
Stjocn; b NEZNATAN
“b;j-ég;;;agadenja zraka: ”}:IIZAKW |

Ostalo:

“Naruéitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacida 2,

51500 KRK; OIB: 12405095116

26. svibnja 2023.g.

- str. 12
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KLASA: 364-01/23-03/166
URBROJ: 2170-03-01/20-23-3
Rijeka, 20. lipanj 2023.

Grad Krk

Trg bana Josipa Jelacica 2
51500 Krk

n/p voditelja Odsjeka za

opce pravne i kadrovske poslove
Radmile Zivanovi¢ Cop

PREDMET: Mislienje Procjeniteliskog povjerenstva o procjembenom elaboratu br.
371/22-56 R1 za zemljiste na k.¢. 2292/2 k.o. Krk-grad
- dostavija se

Veza: KLASA: 944-05/22-01/28

Postovani,

povodom Vaseg zahtjeva za dostavu misljenja o procjembenom elaboratu br.
371/22-56 R1 za zemljiste na k.¢. 2292/2 k.o. Krk-grad izradenog od strane stalnog
sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene nekretnina Amela Cajica, dipl.ing.grad.,
a za potrebe Grada Krka, dostavljamo Vam sljede¢e mi$ljenje:

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 116. sjednici odrzanoj 20. lipnja 2023. godine, nakon
razmatranja elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15)

S postovanjem,

izv. prof. d

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- U spis, ovdje

Riva 10/I, HR-51000 Rijeka
T ++38551 351202 F++38551 351203 E graditeljstvo@pgz.hr W www.pgz. hr



STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad.

Bracde StipcCic¢ 34, 51000 RIJEKA

Mob: +385 (0) 91 584 6808

Mail: acajict@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT |
"

NAKNADE ZA POTPUNO IZVLASTENU NEKRETNINU
ZEMUI§TE NA K. C‘ 2292/1 K o KRK-GRAD

BROJ ELABORATA:  371/22-55

NEKRETNINA: ZEMLJISTE NA K.C. 2292/1, K.O. KRK-GRAD

NARUCITELJ: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacica 2, 51500 KRK;
OIB: 12405095116

LOKACIJA: Grad Krk

SVRHA: IZVLASTENJE

> A

ARNEL CANCE 2|
ciplling.grad.
Bfac'::- St;pdié 34

& «3, PROCJE%::?

s - oNREL EadC ing.grad.
MJESTO | DATUM: =="="""ralni sudski vjestak za graditeljstvo i
Rijeka, 18. prosinca 2022.g. procjenu vrijednosti nekretnina




Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C.

T i SUDSK! VJESTAK ZA GRADIT
STALNI S J R ELJSTVO I 2292/1, K.O. KRK-GRAD

PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. o
) Brace Stipéi¢ 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Grad Krk
1 Mob: +385 {0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/22-55

Mail: acajicl@gmail.com

-REKAPITULACIJA-
PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Dan kakvoce: 13.09.2013. godine
[dan prije stupanja na snagu Urbanistickog plana uredenja UPU 1 - Krk (NA1, R1,,
R3g, R340, R317) (SN PGZ, br. 30/13 od 06. rujna 2013, godine)]
4 Osim u sluCajevima navedenim u ¢[.52.st.2. i ¢1.53.st.2.toc.2. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina.
Dan vrednovanija: 08.11.2022. godine
Osnovica za vrednovanje nekretnine: TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

. —— e e e e

T i i - =
| &
ZEMLJISTE NA K.C. 2292/1, K.O. KRK-GRAD (655 00 m?) ﬁ
NAKNADA ZA POTPUNO IZVLASTENO ZEMLJISTE ﬁ
- zaokruZeno 702.000,00 kn
L (prema ¢l.68, st.5 Pravilnika) R N
~ CIJENA PO m? POVRSINE . 1.071,76 kn/m?
‘1’ Napomena:
- TrZidna vrijednost nekretnine/naknada za potpuno izviaitenu nekretninu iskazana je bez vazedih
poreza koji se primjenjuju prilikom prometa nekretninama.
Narucitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacica 2, 18. prosinca 2022.g. str. 2

51500 KRK; O1B: 12405095116



STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO | Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C.
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2292/1, K.0. KRK-GRAD
ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. .

Brace Stipcic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Grad Krk

Mop: +38§‘(O) 91 5§4 6808 Broj elaborata: 371/22-55
Mail: acajict@gmail.com

I1.1. ZADATAK

Temeljem zahtjeva Narucitelja (Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacica 2, 51500 KRK; OIB: 12405095116)
potrebno je utvrditi naknadu za potpuno izvlastenu nekretninu, i to za zemljiSte na k.¢. 2292/1, k.o. Krk-

Grad.

Temeljem ¢l.46.st.3 i €l.49. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), svrha izrade
procjene naknade u procjembenom elaboratu je izvlastenje predmetne nekretnine koja je u privatnom
vlasnistvu (Prilog 2).

Procjena naknade za potpuno izvlastenu nekretninu utvrdit ¢e se na temelju lzvatka iz zbirke

kupoprodajnih cijena, podataka na temelju obavljenog ocevida, te podataka pribavljenih od strane
procjenitelja, kao i dostavljenih od strane Narucitelja.

’ Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C. 2292/1, K.O. KRK-GRAD,
Lokacija: Grad Krk,
Narucitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelaci¢a 2, 51500 KRK; OIB: 12405095116
Dan kakvoce*: 13.09.2013. godine

[dan prije stupanja na snagu Urbanistickog plana uredenja UPU 1 - Krk
(NA1, R14, R35, R340, R311) (SN PGZ, br. 30/13 od 06. rujna 2013. godine)])
Osim u sluCajevima navedenim u ¢l.52.st.2. i &l.53.st.2.toc.2. Zakona o procjeni

vrijednosti nekretnina.
Dan vrednovanja**: 08.11.2022. godine
Osnovica za vrednovanje nekretnine: TrZiSna vrijednost nekretnine***,

: *Dan kakvoce predstavija datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
(""‘ “Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.
**TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZisnim uvjetima nakon prikladnog
ogladavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

il.2. OPIS NEKRETNINE

Opis nekretnine: Predmetna nekretnina na k.C. 2292/1, k.o. Krk-Grad je zemljiste koje se nalazi u gradu
Krku, na podrucju predvidenom za staracki dom (Sv. Lucija), te je stoga predmet
izvlastenja.

Zemljiste k.C. 2292/1, k.o. Krk-Grad prostorno-planski se nalazi u zoni javne i
drustvene namjene, planiranog starackog doma (Sv. Lucija), a sve prema
Urbanistickom planu uredenja UPU 1 - Krk (NA1, R1;, R3s, R34, R341) (SN PGZ, br.
30/13, 40/14, 2/15-PT,11/17, 12/17-PT, 18/19 i 29/20-PT od 27. kolovoza 2020.
godine).

Na dan kakvoce, prema nacelu prethodnog ucinka predmetno zemljiste spada u 1.
kategoriju zemljisSta prema cl.10. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15).

Napomena: Povrsina zemljista katastarske Cestice 2292/1, k.0. Krk-Grad iznosi 655,00 mZ.
Narucitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelacica 2, 18. prosinca 2022.g. o oStr. 8

S1RN0 KRK- NIR- 17405097114



Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C.

STALN! SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENU VRIJEDNOST! NEKRETNINA 2292/1, K.O. KRK-GRAD
ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. o

Brace Stiptic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Grad Krk

Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elahorata: 371/22-55

Mail: acajict@gmail.com

II.3. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se u gradu Krku (administrativno podrucje Grada Krka) u Primorsko-

goranskoj zupaniji.

Qo

R ks

Slika 2 - Grad Krk

“Naruéitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelatiéa 2, . 5
51500 KRK; OIB: 12405095116 18. prosinca 2022.g. Str. 9
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Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2292/1, K.0. KRK-GRAD
ARNEL CANC, dipl.ing.grad. Lokacija: Grad Kek

Brade Stip&i¢ 34, 51000 RIJEKA
Mob: +385 (0) 91 584 6808
Mail: acajici@gmail.com

Broj elaborata: 371/22-55

Prédmetno zemljiste se nalazi na podruju javne i drustvene namjene, u zoni planiranog starackog doma
{Sv. Lucija), a sve prema Urbanistickom planu uredenja UPU 1 - Krk (NA1, R1;, R3;, R34, R341) (SN PGZ, br.
30/13, 40/14, 2/15-PT,11/47, 12/17-PT, 18/19 i 29/20-PT od 27. kolovoza 2020. godine).

/1. Koristenje i namjena prostora/

ZOHE | POVREINE (LOKALITETH JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE
{ D2+ - povrSina / zona starathog doma na fokadii Sv. Lucka (plankanc)
02: - powriing (okalitet) staratkog doma na lokaciil Madi Karetec (posicjede)
D3 - zone doma zdravis (03a 1 D3b) (posicieds)
D4+ - powriing (lokaditet} diediog vriice u ulei Smokoik (postojets)
D&+ - povrdina srednje $le u Vinogradskol ulici (postojete)
D5 - povriing flokaditet} usnovne Skole u siargl gradskof jezgr {postojeds)
D6 - povriina (ickaitel) gradevine mullimediiainog tentes u staro] gradskol jezgn (postajete)
D7 - powrdina (okaitet) gradevine dome biskupa Mahnida u staroj gradsko) jergr {positieins}
D8 - povrima (okalitet) vatrogesniog doma u ulic Sepana Radita (postojets)

Slika 5 - Prikaz dijela Legende Urbanisti¢kog plana uredenja UPU 1 - Krk (NA1, R11, R38, R310, R311 )
/1. Koristenje i namjena prostora/

. Str. 10

" Narutitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelaéida 7, 18. prosinca 2022.g.

51500 KRK: NIR: 12405095116



Nekretnina: ZEMLJHSTE NA K.C.

STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 2292/1, K.O. KRK-GRAD
ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad. L

Brace Stip&ic 34, 51000 RIJEKA Lokacija: Grad Krk

Mob: +385 (0) 91 584 6808 Broj elaborata: 371/22-55

Mail: acajict@gmail.com

I.4. REZULTAT OCEVIDA SA FOTODOKUMENTACIJOM

Dana 08.11.2022. godine izvrien je ofevid na predmetnoj nekretnini (ZEMLJISTE NA K.C. 2292/1,
K.O. KRK-GRAD). Ocevidom na lokaciji neposredno su prikupljeni podaci o predmetnom zemljistu, zajedno
sa fotodokumentacijom, kako bi se moglo pristupiti izracunu naknade za potpuno izvlastenje zemljista.

Predmet izraCuna naknade za potpuno izvlastenje je katastarska Cestica 2292/ 1, k.o. Krk-Grad,
povrsine 655,00 m2,

Predmetna katastarska Cestica je na dan kakvoce (nalelo prethodnog ucinka) prema prostorno-
planskoj dokumentaciji, neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja Krk, te se svrstava u 1. kategoriju

zemljiSta (zadovoljava sve uvjete za 1. kategoriju - povrsina, oblik i prikljucak na javno-prometnu povrsinu),
a sve prema Prostornom planu uredenja Grada Krka (SN PGZ, br. 07707, 41/09, 28/11 od 08. rujna 2011.

godine).

FOTODOKUMENTACIJA T
ZEMLJISTE NA K.C. 2292/1, K.O. KRK-GRAD |

“Naruéitelj: Grad Krk; Trg bana Josipa Jelagica 2, T —— . I
51500 KRK; OIB: 12405095116 18. prosinca 2022.g. Str. 11



STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO |
PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ARNEL CAJIC, dipl.ing.grad.

Brade Stip&i¢ 34, 51000 RIJEKA

Mob: +385 (0) 91 584 6808

Mail: acajict@gmail.com

Lokacija: Grad Krk

Broj elaborata: 371/22-55

Nekretnina: ZEMLJISTE NA K.C.
2292/1, K.O. KRK-GRAD

I1.5. OBILJEZJA NEKRETNINE (UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE)

Prema nacelu prethodnog ucinka, u nastavku je prikazana tablica sa (na dan kakvoce) taksativno
nabrojanim obiljezjima nekretnine (kategorija, namjena i koeficijent iskoristivosti - Kis) zemljista, koja je

predmet procjene u ovome elaboratu.

St

| (nacelo prethodnog ucinka)

1 .kategorija

| Povriina zemljista

655,00 m?

| Namjena zemljista
{nacelo prethodnog ucinka):

Zemljiste u neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja Krk, a sve
prema Prostornom planu uredenja Grada
Krka (SN PGZ, br. 07/07, 41/09, 28/11
od 08. rujna 2011. godine).

Koeficijent iskoristivosti - Ki

- omjer duljine-girine:

{nalelo prethodnog ucinka): 0,88
Neposredan pristup na javno-prometnu IMA
povrsinu:
Komunalna infrastruktura: U BLIZINI
Konfiguracija

- nagib: BLAGI

- oblik:

odvodnja povrsinske vode:

; kliziste:

g Utjecaj prava sluznosti puta: NEMA

| Utjecaj prava sluznosti vodova: NEMA

| Utjecaj buke: NEZNATAN
Utjecaj zagadenja zraka: ” NIZAK

| Ostalo:

“Narugitelj: Grad Krk, Trg bana Josipa Jelatiéa 2,
51500 KRK; OIB: 12405095116

18. prosinca 2022.g.

str. 12
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KLASA: 364-01/23-03/195
URBROJ: 2170-03-01/19-23-3
Rijeka, 22. kolovoza 2023.

Grad Krk

Odsjek za opce, pravne i kadrovske poslove
Trg bana Josipa Jeladi¢a 2

51500 Krk

n/p voditeljice

Radmile Zivanovi¢ Cop

PREDMET: Mislienje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu broj
371/22-55 za zemljiste na k.¢.br. 2292/1 k.o. Krk-grad
- dostavija se

Postovani,

povodom Vasdeg zahtjeva za dostavu misljenja o procjembenom elaboratu broj
371/22-55 za zemijiste na k.6.br. 2292/1 k.o. Krk-grad izradenog od strane stalnog
sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina Arnela Caijica,
dipl.ing.grad. a za potrebe Grada Krka, dostavljamo Vam sljedece misijenje:

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 118. sjednici odrzanoj 22. kolovoza 2023. godine, nakon
razmatranja elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" br. 78/15).

S postovanjem, Y T

K.n 2 o h e Q@Q«% |
izv. prof. dr. sc. Koraljka jG st , dipl. ing. grad.
. o

DOSTAVITE
- Naslovu,
- U spis, ovdje

Riva 10/1, HR-51000 Rijeka
T ++385 51 351 202 F ++385 51351 203 E graditeljstvo@pgz.hr W www.pgz.hr



